Zmluva o najme ¢. 1/2018

Clanok L.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Jazykova Skola UZhorodska 8, KosSice
Statutarny organ: Mgr. Ravi Kant Bhutani, riaditel’ jazykovej Skoly
Sidlo: Uzhorodska 8, 040 11 Kosice, Slovenska republika
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK13 5600 0000 0005 0271 7001
ICO: 35540451
DIC: 2021605333

»d’alej len prenajimatel’*
Najomca: HAVRI s.r.o.
Statutarny organ: Milan Havrila, Jan Havrila, konatelia spolo¢nosti
Sidlo: Sofijska 25, Kogice-Sidlisko Tahanovce 040 13
Bankové spojenie: Slovenska sporitelta, a.s.
IBAN: SK74 0900 0000 0050 5278 9296
ICO: 47559110
DIC: 2023992278

»d’alej len najomca“

uzatvaraju tito zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva‘)

Clanok II.
PREDMET NAJMU

Predmetom zmluvy je najom casti stavby s rozlohou celkom 186 m2, nachadzajuca sa v objekte
Jazykovej $koly, UZhorodska 8 v KoSiciach - stavba so supisnym cislom 1039 na parcele €.
3778/2, , ktora sa nachadza v katastralnom tzemi Juzné mesto , a je evidovana Okresnym tradom,
katastralnym odborom v KoSiciach na LV ¢. 13757

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice a bol zvereny do spravy
prenajimatelovi.

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi predmet najmu na uZivanie za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Grafické znazornenie predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok II1.
UCEL NAJMU

Nijomca bude uvedené priestory uZivat' na ucely podnikania - prevadzkovania siet’otlace
a reklamnej ¢innosti.

Clénoker.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
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Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Najomné je ur¢ené dohodou zmluvnych stran vo vyske 36 EUR/m2/rok + prevadzkové naklady.
Vyska najomného predstavuje 558 EUR mesacne.

Zalohové platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu aich
vyska st uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢€.2 tejto zmluvy a je jej neoddelitel'nou
sucastou. Vyska predpokladanych mesaénych prevadzkovych nakladov je celkom 700,03 EUR.
Néjomca sa zavizuje zaplatit’ mesacne prenajimatelovi ndgjomné v termine do 15.teho dna v
danom mesiaci na Gcet prenajimatel'a— Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: Sk30 5600 0000 0005
0271 0002., variabilny symbol: ¢islo zmluvy, a prevadzkové naklady v termine do 15.teho dna v
danom mesiaci na Gcet prenajimatel’a— Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK13 5600 0000 0005
0271 7001, variabilny symbol: ¢islo zmluvy.

V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi urok z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, po ukonceni zuctovacicho obdobia, predlozi najomcovi
jednorazové vyuctovanie ro¢nej thrady za sluzby spojené s ndjmom v predchddzajucom roku.
Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajuce z vyactovania su splatné do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania najomcovi.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom najomca zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost’ou pri uzivani predmetu najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suCasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok je v stave sposobilom na riadne uzivanie, v takom stave ho prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca méa pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucom ucelu najmu.
Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v savislosti
s ¢innostou, ktoru vykonava. Najomca je povinny takto vzniknut( Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat od
najomcu ich nahradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatel’ovi uhradit’ do 14
dni odo dina dorucenia faktiry najomcovi.

Utel najmu je mozné menit len po predchadzajiicom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Kazdia nehodu, Zivelni pohromu, poziar, technické poruchy a d’alSie udalosti, ktoré sposobili
Skodu alebo zavadu na majetku prenajimatela je najomca povinny bez zbytocné¢ho odkladu
oznamit’ prenajimatel’ovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhrddzat’ najomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uZzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu a najomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel'a a ostatnych najomcov.
Néjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuzitia.

Najomca je povinny bezodkladne po skonceni ndjmu vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.
Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav je najomca opravneny vykonat len po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli sthlas,
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jeho neoddelitelnou stcastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej thrade ndkladov
vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné opravy anaklady spojené s beznou udrzbou znasa ndjomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypozicat, pokial sa
zmluvné strany nedohodli inak.

Néjomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zat’azit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema narok na thradu nakladov spojenych so zmenou na
veci/predmete ndjmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonceni najmu. Zaroven najomca
suhlasi s tym, ze ak aj prenajimatel’ dal suhlas najomcovi so zmenou na veci/predmete najmu,
najomca nemoze pozadovat’ po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o €o sa zvysila hodnota veci.
Néjomca sa zavizuje pristipit k zmene vysky dohodnutého najomného v pripade, ak dojde
k zmene vy$ky najomného uréeného Statitom mesta Kosice, resp. inymi internymi predpismi
vlastnika ~ nebytového  priestoru. = V pripade @ zmeny cien  energii spojenych
s prevadzkou(prevadzkové naklady) je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku zalohovych platieb
za sluzby spojené s ngjimom vo forme dodatku k zmluve, s ¢im najomca stihlasi. Prenajimatel
mobze vypovedat’ zmluvu v pripade ak najomca nebude suhlasit’ s upravenou vyskou niajomného,
alebo prevadzkovych nakladov.

N4jomca sa zavdzuje vykonavat udrZzbu predmetu najmu v celom rozsahu na vlastné naklady.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny si zabezpecit' samostatnii zmluvu o dovoze
a zneSkodnované odpadov. Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢. 223/2001 o odpadoch
a vyhlasky ¢. 371/2015.

Ak sa zmluvné strany nedohodli inak, je povinny ku dnu skoncenia ndjmu najomca uviest
prenajaté priestory na vlastné naklady do povodného stavu.

Néjomca plni v plnom rozsahu ulohy a povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov tykajucich sa
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej ochrany a ochrany pred poziarmi (najmé sa
zavézuje vypracovat’ poziarno-evakuaény plan, poziarne poplachové smernice a pod.).

Clanok VIIL.
SKONCENIE NAJMU

Néjom podla tejto Zmluvy skongi:

=

a) pisomnou dohodou Prenajimatel’a a Najomcu ku ktorémukol'vek diu;

b) pisomnou vypovedou Prenajimatel’a alebo Najomcu a to aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota st 2 mesiace a zaéina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

, ,Clz’mok VIIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva mdze byt menena, dopiiana a zrugena len formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a dve
vyhotovenia najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dlom podpisu zmluvnych stran a uc¢innost’ diiom nasledujticim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
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6. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy su jej prilohy:
Priloha €. 1 - Grafické znazornenie predmetu najmu
Priloha €. 2 - Predpokladané prevadzkové naklady

V Kosiciach 15.02.2018 V Kosiciach 15.02.2018
prenajimatel’ najomca



Priloha €. 1

SCHEMA BUDOVY

SPRCHA
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Priloha ¢&. 2

PRedpoklad prevadzkovych nakladov, pre HAVRI SERVIS. Sofijska 25 040 12 KosSice- Milan Havrila
v priestoroch JS Uzhorodska &. 8 v Kosiciach

Predpodklad prevadzkovych nakladov na rok 2018 zmluva €.
Celkova vykurovana podlahova plocha za objekt rozpogitavania v ( m?) 186,00 % Podiel
Vykurovana podlahova plocha nebytového priestoru najomecu v ( m?) 186,00 100,00% 1,0000
Nevykurovana podl. plocha nebvt. priestory njomeu v ( m?) 0,00
Celkové naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady na variabilnu zloZku tepla 0,034100 46 555,56 1 587,54 1 905,05
Naklady na fixnu zloZku tepla 257,44810 8,9530 2 304,93 2 765,92
Naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpod&itavania 4 670,97
Néklady na studenut vodu nakl.1 mv € m> € bez DPH €s DPH
\odné a sto¢né 2,2100 438 967,98 1161,58
Néklady na zraZkovu vodu nakl.1 mv € m> € bez DPH €s DPH
Zrazkova voda 0,9000 810,206 729,19 875,02
Naklady na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Elektrina 0,1700 39 218 7 022,90 8 427,48
Naklady najomcu na teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH
N VUK ks — naklady na variabilni zlozku tepla 0,034100 46 555,56 1 587,54 1 905,05
N FUK ks — naklady na fixnd zloZku tepla 257,44810 8,9530 2 304,93 2 765,92
N UK ks - naklady kone€ného spotrebitela 4 670,97
Naklady najomcu na studenti vodu nakl.1 m® v € m® € bez DPH € s DPH
N svks -VaS - vodné a stocné 2,2100 31,64 69,92 83,91
Naklady najomcu na zrazkovu vodu nakl.1 m° v € € bez DPH € s DPH
N zvks - zrazkova voda 0,9000 124,8804 112,39 134,87
Naklady najomcu na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
N E ks - naklady elektriny v prenajatom objekte 0,1700 17 147,00 2 914,99 3 497,99
Predpokladané naklady najomcu na spotrebu médii zhrnutie: € s DPH
Teplo 4 670,97
Studena voda 83,91
Zrazkova voda 134,87
Spracované dna: 19. 1. 2018 Elektrina 3 497,99
Energetik BPMK, s.r.o. Néklady na spracovanie udajov 12,61
Ing. Ivan Forrai Naklady celkom 8 400,35
Uhradené zalohy
K uhrade
Predpoklad spotreby tepla na vykurovanie je ur€eny, podla spotreby odCitanej z meradla:
Stav meradla 1.1. 31.12. spotreba v GJ spotreba v kWh podiel € s DPH
¢.m. 18910-02 1 679,50 1 847,10
167,60 46 555,56 100,00% 4 670,97
Doporuéujeme sledovat a regulovat spotrebu tepla na vykurovanie.
Predpoklad spotreby studenej vody v technickej €asti je uréeny, podla spotreby na podruznon podiel € s DPH
7,22% 83,91
Stav meradla HAVRI SERVIS 1.1. 31.12. spotreba v m® SV podla os. SV spolu
395,00 409,00 14,00 17,64 31,64
Predpoklad spotreby studenej vody v ostatnych priestoroch je uréeny, podla upraveného poctu osob.
HAVRI SERVIS poc.osbb |korekcia dizky osobo/mes [smer. Cislo spotr [podiel spotr | upr. po&. oséb
Pocet zamestnancov 3 1 36,00 0,5250 0,7 13,23
ostatni 1 1 12,00 0,5250 0,7 4,41
spolu 17,64
Predpoklad spotreby elektriny je uréeny, podla podruzného meradla Cislo 4460680.
Stav meradla HAVRI SERVIS 1.1. 31.12. spotreba v kWh podiel € s DPH
235 531,00 252 678,00 17 147,00 43,72% 3 684,69
Predpoklad nakladov na zrazkovu vodu je urCeny, podla mnozstva véd z povrchového odtoku uréeného na zaklade
zastreSenej plochy najomnika, sucinitela odtoku a dlhodobého Uhrnu zrazok Hz,
Sucinitel odtoku 0,9|DIhodoby thrn zraZok HZ v mm. Rok ™ 0,7460
vymera| zastavana pl mnozstvo vody podiel v % podiel v €
HAVRI SERVIS 186,00 186,00 124,88 15,41% 134,87




