Zmluva o kratkodobom prenajme nebytovych priestorov ( d’alej len ,,zmluva™ )
¢. 3218022017

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Z. z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola Bruselska 18, KoSice
Statutarny zastupca: Mgr. Stefan Fabian , riaditel’ $koly
Sidlo: Bruselska 18, 040 13 KoSice,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
Cislo G&tu: 0503385002/5600,
ICO: 35540460
IBAN. SK69 5600 0000 0005 0338 5002
»d’alej len prenajimatel*

a

Ndjomea: Jazykova Skola, Uzhorodska 8, KoSice
Zastapend: Mgr. Ravi Kant Bhutani, riaditel’ Skoly
Sidlo: Uzhorodska 8, 040 01 Kosice,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK30 5600 0000 0005 0271 0001
1C0: 35540451
»d’alej len najomca*

CL1I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — kmefiové uéebne elokovaného
pracoviska Aténska ulica &.1/A nachadzajiicich sa v nehnutePnosti ZS na ulici Bruselska 18 v
Kosiciach, ktora sa nachddza v katastralnom Gzemi Nové Tahanovce na parcelach ¢islo: 3346/144,
3346/146, supisné Cislo: 3640,2611 aje evidovand Katastrdilnym tdradom v Kosiciach, Spravou
katastra KoSice na LV ¢. 2391.

(]

. Vymera prenajatych nebytovych priestorov predstavuje:
- 5 kmenovych uéebni ;609,00 m2

. Predmet najmu je vo vyiu¢nom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

. Predmet ndjmu je vyznaceny v prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sugast’ou tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet ndjmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy ¢. 189/2004 o zvereni nehnuteI'ného majetku mesta do spravy zo diia
23.02.2004.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi predmet nijmu uvedeny v Cl. II. bod 1,2. tejto
zmluvy na uZivanie vrozsahu uvedenom v Cl III tejto zmluvy andjomca sa zavizuje platit
prenajimatel'ovi prevadzkové naklady.
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CL 111



Uéel najmu
1. N4jomca bude prenajaté priestory vyuzivat’ na zabezpelenie &innosti Jazykovej Skoly, ato na
vychovno-vzdelavacie Gely deti vo veku povinnej $kolskej dochadzky.

CL 1V
Doba nijmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara od 04.09.2017 do 30.06.2018.

2. Najomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory : Pondelok v ¢ase od 14:15 do 17,30 hod.
Utorok v ¢ase od 14,15 do 17,30 hod.
Streda v ¢ase od 14,15 do 17,30 hod.
Stvrtok v ¢ase od 14,15 do 17,30 hod.
Piatok v ¢ase od 14,15 do 17,30 hod.

3. Celkovy ¢as prenajmu ucebne : 615 hodin / elok. pracovisko Aténska 1/A /

CLV
Najomné a prevadzkové naklady

1. Zmluvné strany sa v silade s ustanovenim § 6 ods.12 pism. a) Zékona &islo 596/2003 Z. z. o §tatoej
sprave v §kolstve a Skolskej samosprdave a Pravidiel prenajimania $kolského majetku vo vlastnictve
mesta KoSice v platnom zneni dohodli na prenajme minimélne za prevadzkové naklady.

2. Vyska prevadzkovych nékladov predstavuje sumu: 1318,49 € roéne.

4. Prevadzkové ndklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ich vyska a vypodet su uvedené vo
vypoctom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou stiéastou.

5. Prevadzkove naklady za uzivanie predmetu najmu, za celd dobu ndjmu predstavuje sumu:
131,84 € mesaéne.

6. Prevadzkoveé naklady bude ndjomca platit’ mesacne, vzdy do 25. diia prislusného kalendarneho
mesiaca, a to bankovym prevodom na tdéet prenajimatela vedeny v Prima banka SLOVENSKO,
a.s., ¢islo uctu: 0503385002/5600, variabilny symbol: 3218022017.

7. Vyska mesacnej platby je 131,84 €.

8. V pripade omeSkania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi {roky zomeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., t.j. vo vySke o 8 percentudlnych bodov viac ako zikladna
urokovd sadzba Eurépskej centralnej banky platnd k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného
dlhu.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Pri vykonavani ¢&innosti spojenych snajmom vystupuje nijomca ako samostatny pravny
subjekt vo¢i tretim osobdm azodpovedd za dodrZanie vsetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innostou.
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Nijomca sa zavizuje vdohodnutej vyske avlas uhradit dohodnuté platby shvisiace
s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie,

Najomca prehlasuje, 7e je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného majetku, a Ze
majetok v takom stave preberd. O stave prenajimaného majetku v Case uzavretia zmluvy sa
zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Zmeny na predmete njmu je najomca opravneny vykonat len po predchadzajiucom pisomnom
stuhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli sdhlas, jeho neoddelitelnou
siicastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej thrade nakladov vynaloZenych

najomcom pri tejlo zmene.

Drobné upravy a ndklady spojené s beznou udrzbou znaSa ndjomea. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budi riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995
Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému uéelu ndjmu.

Najomca zodpoveda za vietky Skody, ktoré vznikni pocas uzivania prenajatych priestorov.
Néjomca je povinny takto vzniknut $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstrdnenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu $kodu odstranit” a pozadovat’ od najomcu
ich nahradu. N4jomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni
odo dna dorucenia faktiry nijomcovi.

Ucel najmu je mozné menit’ len po predchadzajiicom suhlase prenajimatela. ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Nijomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani ho
vypozicat. Dalej nie je opravneny zriadit' k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat'azit’,

Kazdi nehodu, zivelnd pohromu, poziar a d’al$ie udalosti, ktoré spdsobili skodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi; inak
zodpovada za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,

ktoré ma znasat’ prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny predmetu nijmu bude
vykondvat’ iba v nevyhnutnom pripade arozsahu, tak aby bol ndjomca ¢o najmenej
obmedzovany vo vyuzivani predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje v dostatoénom ¢asovom predstihu ( najmenej 10 dni ) oboznami
ndjomeu s pldnovanymi stavebnymi Gpravami a inymi podstatnymi zmenami predmetu najmu.

Nijomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatych priestorov.
Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych

priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre Gcely vykonavania revizii
technickych zariadeni a pre potreby oprav.



17.

18.

19.

20.

22,

23

24.

1.

a)

N4ajomca zodpoveda za technick( bezpeénost’ prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu; inak zodpovedd za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca plni alohy vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskor$ich predpisov, ako aj Glohy vyplyvajice zo zdkona ¢. 42/1994 Z. z. o
civilnej ochrane obyvatel’stva v zneni neskorsich predpisov.

Najomea je dalej povinny zabezpetit' plnenie tiloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zdkona
¢, 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

Néajomca je poviany vykonavat odborné technické prehliadky technickych zariadeni,
hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachddzaju v prenajatych nebytovych priestoroch,
a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.

. Ku driu skon¢enia nijmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté priestory.

V pripade, Ze najomca bez sthlasu prenajimatel’a realizuje stavebné upravy predmetu najmu,
je povinny ku ditu skoncenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné néaklady do
povodného stavu.

Najomca je povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku ajeho stave v Case vratenia su
zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet najmu v stilade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

CL vl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si bud( dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v €¢l. I tejto zmluvy. V pripade, ze nebude moZné pisomnost’ dorucit’ na adresu
sidla zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch drioch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za doruceni, a to aj vtedy, ak ten, kto je
opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavizuju vsetky zmeny identifikaénych 0dajov ( napr. zmenu sidla,

opravnenych os6o atd’. ) a inych skutoénosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie
zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Cl. VIII
Skondenie najmu

Najom podla tejto zmluvy skonéi:

Pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek diiu.



b) Pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom
kalendérneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL IX
Zaverefné ustanovenia

1. Prdva a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie sii upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuji prislu$né ustanovenia zakona €. 116/1990 Z. z. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov a Ob¢ianskeho zdkonnika.

4. Této zmluva bola uzavretd dobromyselne, slobodne a vazne, urite a zrozumitel'ne, nebola
uzavretd v tiesni ani za inak jednostranne vyhodnych podmienok.

5. Zmluvné strany si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie dostane prenajimatel’
, jedno vyhotovenie ndjomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

7. NeoddeliteI'nou su¢ast'ou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 - rozvrh hodin
Priloha ¢. 2 - vypoctovy list

8. Tato zmluva nadobtida platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na stranke prenajimatel’a ,,zs.bruselska.edupage.sk™
v stilade s § 47a Obdianskeho zakonnika..

KoSice, 10.04.2017

JAZYKOVA SKOLA
UZhoredskd 8, 040 11 KOZICE
tel.: 055/646 0377

e T

Prenajimatel’ Nijomca




Priloha ¢.2 k zmluve ¢. 3218022017

Vypoctovy list previadzkovych nakladov kratkodobého prenajmu
nebytovych priestorov — kmenova ucebia

Prenajimatel’: Zakladna $kola Bruselska 18, KoSice
Statutarny zastupca: Mgr. Stefan Fabian, riaditel’ $koly
Sidlo: Bruselska 18, 040 13 KosSice,
Bankové spojenie: Prima banka SLOVENSKO, a.s.,
Cislo tgtu: 0503385002/5600,
1CO: 35540460
IBAN: SK69 5600 0000 0005 0338 5002
»d'alej len prenajimatel™

a

Ndjomea: Jazykova Skola, Uzhorodska 8, KoSice
Zastipena: Mgr. Ravi Kant Bhutani, riaditel’ Skoly
Sidlo: Uzhorodska 8, 040 01 Kosice,
Bankové spojenie: Prima banka SLOVENSKO, a.s.
IBAN: SK30 5600 0000 0005 0271 0001
1CO: 35540451
»d’alej len najomca“

Miesto prenajmu: 78 Bruselska 18, elokované pracovisko Aténska A/l
Nebytovy priestor: 5 kmeniovych uéebni

Plocha prenajmu: 609,00 m?

Doba prenajmu: 615 hodin

Pocet 0s6b v prenajatom priestore: 120

Celkovy pocet 0s6b v objekte: 150

Prevadzkové naklady

1.Teplo
Niklady na teplo za cely rok (€) 11050

Nm = = ——=6,00€

Celkova vykurovana plocha budovy (m3) 1840
Nm = 6,00 €

Nm

Ne = .Sp.tp

24 (hodin) . 195 (pocet dni vykurovacej sezony)

6,00

Ne = . 609,00 . 615 = 480,17 €

4 680



Nc = 480,17 €

2.Tepia voda
N tuv 519,85
M tuv.os = € = —=173€
Celkovy pocet 0sob v objekte 150
M tuv . Pos 1,73 . 120

Muav = aph/ = ————.615=26,59€

24 . 200/ prac.dni / 4800
My = 26,59€

3.Studena voda

Pocet 0s6b . 7 (m3)
Msv = .tp(h).sadzbaza 1 m3 studenej vody v €

24 .200

120.7
Msv,. = ———— .615. 2,17€ = 233,54 €
4 800

Msy =233,54€

4.Zrazkova voda

Nzv.Po.tp 615 hodin : 24 = 25,6 dni
Mzv = {€)
Poc.365
1275,03.120.25,6
M zv = €= 71,54(€)
150. 365

M zv = 71,54 € — naklad aa dhradu za zraZkovi vodu ro¢ne podl’a poétu oséb v prenajatom objekte

5. Elektrina
Sc tp
Sp =( 5 PP s
Pc 1600
2191,98 615
Sp=———.60900. ——— =278,86 €
1840,00 1 600

Sp= 27886¢€



Nc tp
Nm=—— . Op . — (€)
Oc 1600
106,65 615
Nm=——_ 120(€) . = 32,79€
150 1600
Nm = 32,79 €

Csp=Sp+Nm (€)

Csp=278,86+32,79=311,65€

C sp = 311,65 € — celkové naklady na odber elektrickej energie a prendjom elektromerov pre prenajaty

objekt (€)

6.Upratovanie: ( 0,50 € / hodinu) 2 hod. denne x 5 dni = 10 hodin tyzdenne
10 hod. x 39 tyzdiiov = 390 hodin

390 hod. x 0,50 €

Prevadzkové niklady spolu:

= 195,00 €

L1 1 R —— 480,17 €
f UL L U 26,59 €
Studend voda: e eceiciiecenrenreeses crsseeneeenaes 233,54 €
ZrazRova Vi srcamnnmiinannrs e 71,54 €
Elekiricka SOerei: oo i 311,65 €
SPOIU cvirinrersieiennniirnsscesseinsssesesrnesssennessaas 1123,49 €
U P AL VAT xususnsvansnssssvasssn F s s G s s GV 195,00 €

Celkové prevadzkové naklady za rok: 1318,49 €



